Teil A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
A.1. - Planzeichnung - Maf3stab 1:500 (im Original)
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BrihlstraRe

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs
stimmen mit dem derzeitigen Nachweis des Liegenschaftskatasters zum Stand vom ___.
Uberein.

Datum: Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, - Siegel -
Katasterbereich Gotha
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Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Kleinsiedlungsgebiet WaldstraRRe",
OT Petriroda wurde vom Gemeinderat am 06.06.2023 gefasst und ist am 23.06.2023 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2024 mit seiner
Begriindung wurde vom Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung am 05.11.2024 gebilligt und zur
Offentlichkeitsbeteilung bestimmt. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus
zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung,
wurden in der Zeit vom 16.12.2024 bis 24.01.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Ort und
Dauer der Veroffentlichung wurden am 13.12.2024 bekannt gemacht. Die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.12.2024 tber die Verdéffentlichung
benachrichtigt und gemanR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassungvom . . mit seiner
Begriindung wurde vom Gemeinderat in der offentlichen Sitzungam . . gebilligt und zur
erneuten Offentlichkeitsbeteilung zum Entwurf bestimmt. Der 2. Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) und textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriindung, wurden in der Zeitvom ___ . . bis__ . . gemaR § 3
Abs. 2 BauGB verdéffentlicht. Ort und Dauer der Verdffentichung wurdenam . . bekannt
gemacht. Die betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
. Uber die Verdffentlichung benachrichtigt und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ihrer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam __ . . gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Gemeinderathatam ___ . die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kleinsiedlungsgebiet
WaldstraRe" OT Petriroda, bestehend aus zeichnerischen Festsetzungen (Teil A) und textlichen
Festsetungen (Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

- Siegel -

Georgenthal Der Blirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Kleinsiedlungsgebiet WaldstraRe" OT Petriroda wurde von der
Verwaltungsbehdrde genehmigt; Rechtsverletzungen wurden nicht geltend gemacht.

- Siegel -

Georgenthal Der Birgermeister

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 1. Anderung des Bebauungsplans
"Kleinsiedlungsgebiet Waldstrale" OT Petriroda mit dem Willen des Gemeinderats sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung werden beurkundet.

- Siegel -

Georgenthal Der Biirgermeister

Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans "Kleinsiedlungsgebiet Waldstrake" OT Petri-
roda sowie die Stelle, bei der der Plan dauerhaft wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam . . bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplans in Kraft.

- Siegel -

Georgenthal Der Biirgermeister

A.2. - Planzeichenerklarung
WS Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNVO mit Nummerierung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier: zwei
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl, hier: 0,2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmal, hier: 0,4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
<>
o

Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Baugebiet
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Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
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@ Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—— Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

[eXe]

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

80 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

innerhalb eines Baugebiets

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
-y Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
| | (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(|

A.3. - Hinweise und sonstige Zeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans

——————— geplante, vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Bestandsgebaude
o Flurstiicksgrenze
76/2 Flursticksnummer
Flurgrenze und Flurbezeichnung
$369'3 Héhenpunkte in Meter G.NHN
1.080m? ParzellengréfRe
6,00

Bemalung in Meter

Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die Flachen auBerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplans gelten die
bisherigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans weiter.

Fir die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans gelten folgende
Festsetzungen: (Anderungen sind "Kursiv" geschrieben)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung: gemaR § 2 BauNVO - Kleinsiedlungsgebiet.

Die Mal3e der baulichen Nutzung sind entsprechend Bebauungsplan festgelegt (§ 23 BauNVO).

Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit 377,00 m iber NHN als Héchstmal3 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
Die dominierende Firstlinie bzw. die ldngste Gebdudeachse der baulichen Anlage hat parallel zur eingetragenen
Mittellinie zu verlaufen.

Dachform sowie Dachdeckung - Material: entféllt
Dachdeckung - Farbe: rot, braun, anthrazit oder schwarz

Die Dachform der Nebengebaude ist dem Hauptgebaude anzugleichen.
Fassaden: grundsatzlich verputzt, Naturstein oder Holz

Pkw-Stellplatz-Lage: entfallt
Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. Schotter, Rasen, Gittersteine, rasenverfugtes
Pflaster).

Fir die Geholze sind entsprechend dem Pflanzangebot einheimische und standortstypische Gehdlze zulassig.

Griunordnerische Festsetzungen / Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen
Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans sowie der 1. Anderung.

1. Nicht bebaubare Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Grundflachenzahl von 0,2 festgeschrieben. Damit gelten 80 %
der Grundstucksflache als nicht bebaubar. Die nicht bebaubaren Flachen sind als Vegetationsflachen herzustellen
und auf Dauer zu unterhalten. (§ 19 BauNVO)

2. Oberflachenbefestigung

Im Rahmen der Vermeidung von Beeintrachtigungen sind Wege, Stellflachen fir Pkw sowie Zufahrten sickerfahig zu
befestigen. Dazu geeignet sind:

- Rasenpflaster (Beton- oder Natursteinpflaster mit mindestens 2,5 cm breiten Rasenfugen),

- Rasengitterstein (verfillen der Zwischenrdume mit einem Gemisch aus Kulturboden, Sand und Grassamen),

- sandgeschlammte Schotterdecke (ungebundene Trag- und Deckschichten) sowie

- Schotterrasen.

3. Einfriedung - entfallt

4. Vegetationsflachen
Das Pflanzen von Koniferen ist auf den privaten Grundstlcksflachen zulassig, ihr Anteil darf jedoch 10 % des
Gesamtbestandes nicht tiberschreiten, d.h. sie sind nur als Solitdrgehélze zu verwenden.

Entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze ist eine freiwachsende Hecke zu pflanzen, die Breite des Pflanzstreifens
soll mindestens 3 m betragen. Die Auswahl der Arten fir die Pflanzungen richtet sich nach Punkt 5. der
grunordnerischen Festsetzungen.

Mindestqualitat der Baumschulware:

Straucher, Héhe 100-125 cm

Heister, mindestens zwei Grundstdmme, Héhe 150-175 cm

Rasenflachen sind grundsétzlich mit geeigneten Landschaftsrasenmischungen, auch mit Krautern, einzusaen und
extensiv zu bewirtschaften (zwei-, dreischiirige Mahd/Jahr, Ende Juni und Mitte September).

In Vorgarten (Flache zwischen o6ffentlichen Stralenraum und Bauflucht) mit einer Mindesttiefe von 5 m ist ein Baum
Il. Ordnung oder ein Solitarstrauch zu pflanzen.

Mindestqualitat der Baumschulware:

Baume, Stammumfang 10-12 cm

Straucher, Hohe 100-125 cm

In Hausgarten - riickwartiger Bereich - (Flache zwischen der von der Stralenseite abgewandten Gebdudeflucht und
der von der Stral3e aus hinteren Grundstiicksgrenze) mit einer Mindesttiefe von 10 m sind pro geplantem

Grundstlick mindestens 1 Baum Il. Ordnung oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Geringfligige
Standortabweichungen sind zuléssig.

Mindestqualitat der Baumschulware:

Baume, Stammumfang 10-12 cm

Fensterlose AuRenwande der Gebaude sowie Garagen und Carports sind mit Klettergehélzen zu bepflanzen. Hier
werden Selbstklimmer und Schlinger unterschieden. Letztere bendétigen eine Rankhilfe.

Arten, z.B., Selbstklimmer: Arten, z.B., Schlinger:

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Jungfernrebe Clematis montana - Bergrebe

Hedera helix - Efeu Clematis alpina - Alpenwaldrebe
Polygonum aubertii - Knéterich
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Rosa, in Sorten - Kletterrose
Lonicera x tellmanniana - GeiR3blatt
Lonicera x heckrotti - Duftgeil3blatt

5. Pflanzenauswahl

Die Auswahl der zu pflanzenden Baume und Straucher soll sich am Bestand in der Umgebung des Plangebietes

orientieren. Es sind grundsatzlich einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, z.B.:

Arten, Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus colurna - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Prunus fruticosa - Zwerg-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Ribes uva-crispa - Wilde Stachelbeere
Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose
Rosa glauca - Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Salix caprea - Katzchen-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Arten, Baume:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke

Prunis avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Holzbirne
Querbus petraea - Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Ulmus carpinifolia - Ulme

6. Pflanzgebot nach § 178 BauGB
Die Anpflanzung der Gehdlze in den privaten Grundstuicksflachen hat spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung
des Rohbaus zu erfolgen.

Hinweise

Bodenfunde/Zufallsfunde: Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metall-
gegensténden, Steinwerkzeugen u.é.) sowie Befunden (aufféllige Hdufungen von Steinen, markanten Bodenver-
férbungen, Mauerresten) gerechnet werden. Gemal3 § 16 ThirDSchG sind diese Zufallsfunde dem Thiringer
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie zu melden. Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Behérde
abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Baufirmen und Arbeiter vor Ort sind auf
diese Bestimmungen und mégliche Funde hinzuweisen.

Geologische Untersuchungen: Erdaufschliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysika- lische oder

geochemische Messungen sind gemél3 § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spétestens zwei Wochen vor Baubeginn
unaufgefordert beim TLUBN anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepldne u.d.) gemal3 § 9 GeolDG spétestens 3 Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen, vorzugsweise
elektronisch, zu iibergeben. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de zur
Verfligung. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

Bauldrm/Larm: Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen
Gebiete wéahrend der Tages- und Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00
Uhr. Die bauliche Ausfiihrung der Gebéaude hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten Werte nicht
lberschritten werden.

Erdarbeiten: Werden im Zuge der Tiefbauarbeiten organoleptische Auffélligkeiten von Schutzglitern (Boden, Boden-
luft, Wasser) oder sichtbare Kontaminationen festgestellt, so ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Gotha geméal § 2 Thiringer Bodenschutzgesetz unverziiglich zu informieren, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Niederschlagswasser: Bis zur Umsetzung des Abwasserbeseitigungskonzeptes flir die Waldstral3e durch den
Abwasserbeseitigungspflichtigen, hat die Niederschlagswasserversickerung auf dem eigenen Grundstiick ohne
Beeintréachtigung der Nachbargrundstiicke zu erfolgen. Die Versickerung in der Untergrund ist breit- und gro3flachig
vorzunehmen. Die Mbéglichkeiten der Versickerung sind durch ein Baugrundgutachten abzusichern.

Stellpldtze: Die Pflicht zur Herstellung der notwendigen Pkw-Stellplédtze regelt § 52 ThiirBO.

Plangrundlagen

Amtliche Liegenschaftskarte, Gemarkung Petriroda, Flure 1,2 und 3, Stand: 15.02.2025
Digitale Topographische Karte M 1:10.000 (DTK10), 5130-NW Emleben, Ausgabejahr 2023

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung
Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der bei Satzungsbeschluss gtltigen Fassung

Ubersichtsplan (unmagstablich)
©GDI-Th

Geltungsbereich
B-Plan

Geltungsbereich
1. Anderung

Landgemeinde Georgenthal

Bebauungsplan
"Kleinsiedlungsgebiet WaldstrafRe",
OT Petriroda

-1. Anderung -

Stand: 17.03.2025 - 2. ENTWURF

FREIE INGENIEURIN FUR STADT-, REGIONAL- UND RAUMPLANUNG

Dipl.-Ing. (FH) Nicole Horlbeck
Heiligengrabstralle 12
95028 Hof / Saale

Erarbeitung der Planzeichnung
und Textteile:

Tel.: 09281 / 144 1203
E-Mail: info@nh-projekt.de

Fax: 09281/ 144 1259

855x594




