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1. Anlass und Ziele der 1. Anderung

Der mit Aktenzeichen 210-4621.20-GTH-054-WS genehmigte und mit Bekanntmachung im
Amtsblatt 10/2018 am 25.05.2018 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Kleinsiedlungsgebiet
WaldstralRe®, OT Petriroda soll geandert werden.

Durch die 1. Anderung soll eine flexiblere, zeitgemaRe Bebauung mit besserer Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundstlicksflache ermdglicht werden. Durch die Festsetzung der maxi-
malen Hohe der baulichen Anlagen, die Verschiebung der Baugrenze, die Erhéhung der
zulassigen Vollgeschosse und den Wegfall der Vorgaben zur Dachneigung und Dachform
wird eine zweigeschossige Bebauung mdglich. Flachdacher werden moglich, welche
gleichzeitig die Voraussetzungen zur maximalen Nutzung der Sonnenenergie sowie die An-
lage von Griindachern schafft.

Die Art der baulichen Nutzung, die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die Stel-
lung der baulichen Anlagen, die Hausformen, die Baulinie sowie die Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern erfahren keine Anderung.

Durch die beschriebenen Anderungen der Festsetzungen wird auf aktuelle Anfragen rea-
giert. Die zum Teil bereits parzellierten Grundstlicke kénnen so moderner, zeitgemaler be-
baut werden. Dies entspricht einer fiir einen Ortsrand typischen, aufgelockerten Bebauung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst nur die Flachen des Kleinsiedlungsgebiets.
Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Gemeinbedarfsflachen liegen nicht im Gel-
tungsbereich der 1. Anderung.

Eine vollstandige Uberlagerung des alten Rechts erfolgt nicht. Die Festsetzungen des Ur-
sprungsplans, sofern sie nicht durch die 1. Anderung tiberlagert wurden, gelten unveréandert
fort.

bereich des Ursprungsbeb.

Gel bereich der 1. And g des Bebaut

Abb. 1: Gegeniiberstellung Geltungsbereich Ursprungsbebauungsplan und 1. Anderung (Quelle: GDI-Th)

2. Verfahren und Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt als vorzeitiger Bebauungsplan auf der Grund-
lage des § 8 (4) BauGB, da weder Petriroda einen alteren Flachennutzungsplan noch die
Landgemeinde Georgenthal einen neueren flr das gesamte Gemeindegebiet besitzt.

Ein vorzeitiger Bebauungsplan kann aufgestellt werden, wenn dringende Griinde ihn erfor-
dern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegenstehen wird.
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Die Anderung ist dringend erforderlich, um dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Bo-
den zu entsprechen und mehr Wohnflache auf gleicher Grundflache zu erhalten. Ferner soll
die Méglichkeit eingeraumt werden, Flachdacher zu errichten, welche vollflachig zur Solar-
energiegewinnung genutzt werden und/oder als Griindach hergestellt werden kénnen, um
die Moglichkeit zu haben, MaRnahmen zur Eingriffsminimierung durchzufuhren.
Hinsichtlich der zunehmend gréf3er werdenden Herausforderungen beim Finden und Halten
von Fachkraften, insbesondere im landlichen Raum, sind attraktive Wohnbauflachen ein
achtenswerter Standortfaktor. Der Gemeinde liegen fur das Gebiet zwei konkrete Bauan-
fragen vor, die innerhalb des Gemeindegebietes durch andere Bauflachen nicht bedient
werden kdnnen. Ein Abwandern soll vermieden werden. Auch aus diesem Grund ist die
Anderung dringend erforderlich.

Der rechtskraftige Bebauungsplan wird geringfligig geandert, die Grundziige der Planung
werden nicht berlhrt, und die stadtebauliche Konzeption der Gemeinde bleibt unberihrt.
Auch die Verschiebung der Baugrenze andert den Grundzug der Planung nicht, da hier-
durch lediglich die Grundsticksausnutzbarkeit leicht erhéht wird. Da die Grundflachenzahl
nicht geandert wird, bleibt der Versiegelungsumfang gleich. Damit ist die Voraussetzung,
dass der Bebauungsplan der stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen darf, er-
fullt. Derzeit verfolgt die Landgemeinde Georgenthal keine Planungskonzeption, die der
Anderung des Bebauungsplans entgegenstiinde. Ein Zuwarten auf den Flachennutzungs-
plan ist aus diesem Grund nicht notwendig.

Die 1. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Gemeinde sieht
in den beabsichtigten Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird um eins erhéht und anstatt der Traufhdhe, wird die maximale Héhe der
baulichen Anlage festgesetzt. Mit dem Wegfall der Dachneigung und des Dachbelags ent-
fallen bauordnungsrechtliche Festsetzungen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung, der Uberbaubaren Grundstlickflache sowie zur Bauweise, Baulinie und Baugrenze
bleiben unverandert. Der planerische Grundgedanke und das zugrunde liegende Leitbild
und somit der Grundzug der Planung, bleiben erhalten.

Die weiteren Anwendungsvoraussetzungen nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind eben-
falls erfiillt. Die Anderung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Durch die Beibehaltung
der Festsetzung als Kleinsiedlungsgebiet werden derartige Vorhaben nicht begrindet. An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Na-
tura 2000-Gebiete bestehen nicht. Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind, bestehen ebenfalls nicht.

Gemal § 13 (2) und (3) BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a (1) BauGB abgesehen.

Bisheriger Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat fasste am 06.06.2023 den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur
Anderung des Bebauungsplans. Der Beschluss wurde am 23.06.2023 im Amtsblatt der
Landgemeinde Georgenthal ortstiblich bekanntgemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf der 1. Anderung wurde vom Gemeinderat am
05.11.2024 beschlossen. Die Veroéffentlichung des Entwurfs im Internet wurde am
13.12.2024 bekanntgemacht.
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Die Veroffentlichung des Entwurfs im Internet fand im Zeitraum vom 16.12.2024 bis
24.01.2025 statt. Mit E-Mail vom 15.12.2024 erfolgte die Beteiligung der von der Anderung
betroffenen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden.

Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung zur 1. Anderung erfolgte lediglich digital
und nicht, wie nach BauGB und Hauptsatzung erforderlich, ortstblich im Amtsblatt der
Landgemeinde Georgenthal. Da eine fehlerhafte Offentlichkeitsbeteiligung einen beachtli-
chen Fehler darstellt, ist die Offentlichkeitsbeteiligung zu wiederholen.

Aufgrund der Stellungnahmen zum Entwurf und den daraus folgenden Anpassungen der
textlichen Festsetzungen und Hinweise, sowie dem Entschluss die Baugrenze zu verschie-
ben, um damit gréRere Baufenster zuzulassen, wurde der 2. Entwurf erstellt. Die Offentlich-
keitsbeteiligung zum 2. Entwurf wird nicht verkurzt und auch nicht nur auf die im 2. Entwurf
geadnderten Teile beschrankt, um so die fehlerbehaftete Offentlichkeitsbeteiligung vom De-
zember 2024 zu heilen.

Der 2. Entwurf der Anderung wurde vom Gemeinderatam . . gebilligt und zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung bestimmt. Die Vero6ffentlichung des 2 Entwurfs wurde am
.. im Amtsblatt der Landgemeinde Georgenthal ortsiblich bekanntgemacht. Die
Veroffentlichung des 2. Entwurfs im Internet fand im Zeitraum vom . bis
statt. Mit Schreiben vom __. . erfolgte die Beteiligung der betroffenen
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden.

Verdffentlichung und Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Von der Offentlichkeit gingen wéahrend der Veroffentlichung des Entwurfs keine Stellung-
nahmen ein.

21 der 31 Institutionen, Versorgungsunternehmen und Nachbargemeinden haben eine Stel-
lungnahme abgegeben. Die Stellungnahmen der IHK, der Handwerkskammer, der Polizei,
der Stadtwirtschaft Gotha GmbH und der Nahverkehrsgesellschaft des Landkreises Gotha
mbH sowie die der Nachbargemeinden Emleben, Friedrichroda, Gotha, Schwabhausen
und Tambach-Dietharz bleiben bislang aus.

Seitens des Thiringer Landesverwaltungsamtes (TLVwA) erfolgte der Hinweis, dass die
getroffene Festsetzung zur Stellplatzlage sowohl im Ursprungsbebauungsplan als auch in
der 1. Anderung obsolet ist, da es sich nicht um Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
oder § 12 Abs. 4 bis 6 BauNVO handelt. Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze
regelt bereits § 52 ThiarBO. Die Festsetzung erfolgt im 2. Entwurf. Auf § 52 TharBO wird
hingewiesen.

Aufgrund von Hinweisen der Unteren Wasserbehdrde zur Abwasser- und Niederschlags-
wasserbehandlung, der Unteren Bodenschutzbehérde zu Erdarbeiten und der Brand-
schutzdienststelle zur Léschwasserversorgung wurden Erganzungen in Planzeichnung
und/oder der Begrindung vorgenommen.

Seitens des Thiringer Landesamtes fur Landwirtschaft und Landlichen Raum wurde darauf
hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen saisonbedingte,
unvermeidbare Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch die Bewirtschaftung der Land-
wirtschaftsflachen ausgehen kdnnen. Bezlglich der Pflanzflachen in Grenznahe erfolgte
der Hinweis, dass das Thuringer Nachbarschaftsgesetz zu bertcksichtigen ist. Beide Hin-
weise werden zur Information der kiinftigen Bauherren als Hinweis in der Begrindung auf-
genommen.

Diverse Hinweise, die seitens der Ver- und Entsorgungstrager (TEN, Ohra Energie GmbH,
WAZ und Telekom) fiir die spatere Umsetzungsphase gemacht wurden, wurden in der Be-
grindung erganzt.

- wird im weiteren Verfahren ergdnzt —
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Abwagungsprozess
- wird im weiteren Verfahren erganzt —

Satzungsbeschluss zur 1. Anderung
Von der Landgemeinde Georgenthal wurde am __._ . der Satzungsbeschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplans gefasst.

3. Stand der Umsetzung der bekanntgemachten Satzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ist noch nicht vollstandig umgesetzt. Innerhalb des Klein-
siedlungsgebiets wurde bislang nur ein Wohnhaus errichtet, aber die Gemeinbedarfsflache
wurde samt festgesetzter Eingrinung umgesetzt.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Pflanzmalnahmen innerhalb des Kleinsied-
lungsgebiets wurden noch nicht umgesetzt, da diese von den kiinftigen Bauherren zu er-
bringen sind.

Abb. 2: Orthophoto mit Darstellung des Geltungsbereichs des Ursprungsbebauungsplans und der 1. Anderung
(Quelle: GDI-Th)

Die ErschlieBungsmedien befinden sich innerhalb der 6ffentlichen StraRenflache (Wald-
strafde), was auch auf die vollstandige Bebauung der gegenlberliegenden Strallenseite zu-
ruckzuflhren ist.

Einige der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke wurden bereits
geteilt. Manche sind flr eine Bebauung noch zu teilen und ggf. anschlielend zu verschmel-
zen.

4, Inhalte der 1. Anderung
4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans erstreckt sich auf das gesamte
Kleinsiedlungsgebiet (vergleiche dazu Abb. 7 und Abb. 2).
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Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung liegen folgende Flurstiicke vollstandig:
79/1, 82/2, 88/3, 96/1, 97/1, 98/1, 99/1, 101/3, 102/1 und 103/1

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung liegen folgende Flurstiicke teilweise:
78, 80, 81/1, 83, 84, 85, 86, 87, 91, 92, 93, 94 und 95

Die Grundstlcksliste unterscheidet sich teilweise zum Ursprungsbebauungsplan, da zwi-
schenzeitlich manche Grundstiicke gemaf Geltungsbereichsgrenze geteilt wurden.

Insgesamt ist eine Flache von 12.254 m? von der 1. Anderung des Bebauungsplans betrof-
fen (Grofe Ursprungsbebauungsplan = 13.159 m?2).

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird von einem auf zwei erhéht. Die zwei Vollge-
schosse werden als Hochstmal festgesetzt. Damit ist sowohl ein Vollgeschoss als auch
zwei Vollgeschosse moglich. Durch die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse kann unter
Beibehaltung der Uberbaubare Grundstiicksflache mehr Wohnflache erzielt werden. Dies
entspricht dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Boden.

Anstelle der Traufhdhe wird in der 1. Anderung die maximal zuléssige Hohe der baulichen
Anlage festgesetzt. Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird im Kleinsiedlungsgebiet
mit maximal 377,00 m U. NHN festgesetzt.

Der Geltungsbereich ist nahezu eben und hat eine durchschnittliche Gelandehéhe von
369,35 m Uber NHN. Mit den festgesetzten 377,00 m . NHN waren sowohl zweigeschos-
siges Gebaude mit Flachdach als auch eingeschossige Gebaude mit Satteldach und aus-
gebautem Dachgeschoss realisierbar. Die dadurch zuldssigen Wohngebaude werden da-
mit nicht hdher, als die gegenlberliegende, vorhandene Wohnbebauung.

4.3 Baugrenze und Stellung der baulichen Anlagen

,Die dominierende Firstlinie hat parallel zur eingetragenen Mittellinie zu verlaufen® wird ge-
andert in: ,Die dominierende Firstlinie bzw. die langste Gebaudeachse der baulichen An-
lage hat parallel zur eingetragenen Mittellinie zu verlaufen®.

Da aufgrund der Anderungen unter 4.2 ,Mal der baulichen Nutzung“ und dem Wegfall der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der Errichtung eines Satteldaches nun-
mehr auch andere Dachformen zulassig werden, wurde der Firstlinie die langste Gebau-
deachse der baulichen Anlage hinzugefligt. Damit wird sichergestellt, dass egal welche
Dachform zur Anwendung kommt, sich das Gebaude mit der dominierenden Firstlinie bzw.
der langsten Gebaudeachse entlang der Stral3e orientiert, und so die Stellung der baulichen
Anlagen der gegeniberliegenden Stralienseite reflektiert.

Die Baugrenze, als hintere Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache, wurde 4 m
nach Norden vorschoben. Dadurch wird die Uberbaubare Grundstiicksflache erhéht. Da die
Bebauung auf der gegentiberliegenden Stralenseite auch deutlich tiefer in die jeweiligen
Grundstiicke ragt, wurde dies auch fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung tbertragen.
Durch die Verschiebung wird auch einer ebenerdigen, eingeschossige Bauweise, ausrei-
chend Flache fur Nebenrdume/-anlagen vor bzw. hinter dem Haus bereitgestellt. Da die
Grundflachenzahl nicht gedndert wird, bleibt der zulassige Versiegelungsumfang im Klein-
siedlungsgebiet, trotz Verschiebung der Baugrenze, gleich.

4.4  Stellplatze

Die Festsetzung: ,Pkw-Stellplatze sind grundsatzlich fiir jedes Grundstick aulRerhalb des
Strallenraumes anzulegen, private Zufahrt - Tiefe mindestens 5 m von der Stra3enkante;
nicht eingezaunt® entfallt.
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Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze ergibt sich aus § 52 TharBO, wonach die
notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstlick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem anderen geeigneten Grundstlick, dessen dauerhafte Benutzung flr diesen Zweck
durch Baulast gesichert wird, herzustellen oder abzuldsen sind. Ein zusatzlicher Rege-
lungsgehalt ergibt sich aus der Festsetzung ,Pkw-Stellplatze sind grundsatzlich fir jedes
Grundstick auRerhalb des Strallenraumes anzulegen, private Zufahrt - Tiefe mindestens 5
m von der Strallenkante® nicht. Auf der Planzeichnung erfolgt ein Hinweis auf § 52 ThurBO
in Bezug auf die Stellplatze.

Flachen flr Stellplatze (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) werden nicht festgesetzt.

Im Weiteren soll die Mdglichkeit der kompletten Einfriedung des Grundstlickes nicht durch
Unterbrechung im Zufahrtsbereich verhindert werden. Eine Behinderungsgefahr des flie-
Renden Verkehrs, die gegebenenfalls durch das Halten zum Offnen der Tore im Zufahrts-
bereich entstehen kénnte, wird hier nicht gesehen, da es sich bei der Waldstrale um eine
reine Anliegerstral’e mit wenigen Anliegern handelt.

4.5 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen

Die Standorte der anzupflanzenden Baume wurden geringfligig verschoben. Dies wurde
erforderlich, da fur das bisher bebaute Grundstlick, abweichend von den im Ursprungsbe-
bauungsplan geplanten Grundstlicksgrenzen, parzelliert wurde und damit die Baumzuord-
nung angepasst werden musste. Die Anzahl der anzupflanzenden Baume wurde nicht ver-
andert.

Durch die 1. Anderung wird kein zusétzlicher Eingriff generiert, da die Grundflachenzahl im
Kleinsiedlungsgebiet nicht verandert wird und sich damit die Uberbaubare Grundstuicksfla-
che nicht erhéht. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Gestal-
tungsmallnahmen werden nicht verandert. Der zum Ursprungsbebauungsplan erstellte
Grunordnungsplan gilt weiter fort.

Hinweis:

Bei der Pflanzung der Baume sowie auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® sind die Vorgaben des Thuringer Nachbarrechtsge-
setz hinsichtlich der Abstande und der zukiinftigen Pflege an der Seite zum Ackerland zu
beachten.

4.6 ErschlieBung und Versorgungsanlagen

Trinkwasser

Versorgungspflichtiger ist der Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha und Landkreis-
gemeinden (WAG). Mit der in der Waldstral3e befindlichen Trinkwasserleitung DN 100 AZ
ist die Versorgung des Geltungsbereichs mit Trinkwasser grundsatzlich gegeben.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Entsorgungspflichtiger ist der Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha und Landkreis-
gemeinden (WAG).

Mit dem in der WaldstralRe befindlichen Mischwasserkanal DN 400 B / DN 200 PP ist die
Entsorgung des im Geltungsbereich anfallenden hauslichen Schmutzwassers maglich.
Das Entwasserungssystem des Geltungsbereichs ist als Mischsystem ohne Vorklareinrich-
tung zu planen, wobei die Einleitung der anfallenden Niederschlagswasser in den Misch-
wasserkanal derzeit nur bedingt, erfolgen kann.

Die Generalentwasserungsplanung des Ortsteils Petriroda sieht diesbeziglich vor, zu-
nachst einen Mischwasserkanal in der StralRe ,Dunse“ zu erneuern bzw. zu erweitern, um
anschliefend den in der Waldstralte befindlichen Mischwasserkanal an selbigen anzu-
schlieRen. Erst nach Umsetzung dieses Vorhabens (urspringlich 2025/2026 geplant, aber

Bebauungsplan ,Kleinsiedlungsgebiet WaldstraRe“, OT Petriroda — 1. Anderung — 2. Entwurf
Begriindung (Stand: 17.03.2025) Seite 7



seitens der Landgemeinde Georgenthal verschoben), kann eine Einleitung der innerhalb
des Geltungsbereichs anfallenden Niederschlagswasser erfolgen. Dies ware dann bis zu
einem Befestigungsgrad von 40 % moglich. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2
werden die 40 % wesentlich unterschritten.

Bis zu diesem Zeitpunkt gilt die folgende Ubergangslésung:

- Die hauslichen Schmutzwasser kdénnen sicher in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden.

- Das Niederschlagswasser ist zu verwerten und/oder auf dem eigenen Grundstuck,
ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke, zu versickern. Die Versickerung in
den Untergrund ist breit- bzw. gro3flachig vorzunehmen. Die Moglichkeiten einer Ver-
sickerung sind durch ein Bodengutachten abzusichern.

Madglichkeiten der Niederschlagswasserversickerung:

- Dachflachenentwasserung und versiegelte Flachenentwasserung durch Rigolen, Rohr-
Rigolen, Rigolenblécke oder Mulden bzw. Mulden-Rigolen Lésungen.

- Errichtung von Grindachern zur Minimierung des Oberflachenabflusses von Flachda-
chern.

- Stellplatze und Zufahrten sickerfahig herstellen.

- Angrenzende Grunflachen sollten oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser
aufnehmen kénnen.

Hinweise zur Versickerung:

- Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

- GemaR §§ 1 und 2 TharVersVO (Thuaringer Niederschlagswasserversickerungsverord-
nung) darf Niederschlagswasser am Ort des Anfalls erlaubnisfrei versickert werden,
wenn es nicht von Dachflachen von Gebauden in Industrie- und Gewerbegebieten,
Sondergebieten nach § 11 BauNVO (Baunutzungsverordnung) sowie von kupfer-, blei-
oder zinkgedeckten Dachflachen oder von Grundstiicken in Industriegebieten, Gewer-
begebieten und Sondergebieten nach § 11 BauNVO sowie von Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen, Jauche, Gllle oder Silosickersaft umgegangen wird, ab-
flieRt.

- GemaR § 3 Abs. 1 ThurversVO ist Niederschlagswasser in geeigneten Versickerungs-
anlagen flachenhaft Uber eine mindestens 30 cm machtige Bodenschicht in das Grund-
wasser einzuleiten. Der Ober- und Unterboden muss eine ausreichende Wasserdurch-
l&ssigkeit aufweisen und die Anlage so bemessen sein, dass durch ihre Versickerungs-
leistung das anfallende Niederschlagswasser auch bei starken Niederschlagen voll-
standig versickern kann und nicht oberflachlich oder seitlich abflief3t. Weiterhin muss
durch die Art der technischen Konstruktion der Versickerungsanlage gewahrleistet
sein, dass das versickernde Niederschlagswasser zu keinen Bodenabtragen (Erosio-
nen) oder Verschlammungen flhrt.

Gas

Versorgungstrager ist die Ohra Energie GmbH. In der WaldstralRe befindet sich eine Erd-
gas-Mitteldruckversorgungsleitung (DN 50 PE) nebst der dazugehoérigen Hausanschluss-
leitungen. Weitere Hausanschlussleitungen sind maoglich.

Stromversorgungsanlagen

Zustandiger Versorgungstrager ist die TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG. In der
WaldstraRe befindet sich ein Niederspannungskabel nebst der dazugehérigen Hausan-
schlussleitungen. Weitere Hausanschlussleitungen sind méglich.
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Vor Durchfuhrung von Manahmen ist eine Auskunft Uber die Versorgungsleitungen einzu-
holen. Uber folgenden Link: https://www.thueringer-energienetze.com/Service_und_Leis-
tungen/Portale/Planauskunftsportal ist daflir das Planauskunftsportal zu nutzen.

Hinweise:

Die notwendigen Schutzabstande, entsprechend der Unfallverhitungsvorschriften DGUV
VORSCHRIFT 3, DGUV VORSCHRIFT 38, DGUV REGEL 100-500 und der freie Bauraum
Uber den Kabeln sowie die geordnete Kabelverlegung, missen gewahrleistet werden. Zu
beachten sind die Mindestabstande im Kabelbau gemaf DIN VDE 0276.

Energiekabel mussen vor Baubeginn geortet, in ihrer Lage gekennzeichnet und gegen jeg-
liche Beschadigung geschutzt werden. Im 2 m - Bereich kann nur die Handschachtung aus-
reichend Schutz bieten. Die Kabeltrassen im unmittelbaren Baubereich sollen im Endaus-
bau eine Mindestuberdeckung von 0,55 bis 1,20 m haben und wahrend der Bauphase mog-
lichst verschlossen und geschutzt, im vorhandenen Sandbett/Erdreich, verbleiben.

Bei Bepflanzungen im Bereich von Kabeltrassen nach DIN 18920 ist ein Mindestabstand
von ca. 2,5 m (Straucher) bis 5,0 m (Baume) einzuhalten. MalRgebend ist in jedem Fall der
Wurzelwuchs im ausgewachsenen Zustand. Ein Freilegen der Kabel soll auch zukunftig
ohne zusatzliche Wurzelschutzmaflinahmen maoglich sein.

Niveauveranderungen der Uberdeckung von Stromleitungen sind ohne Zustimmung der
TEN nicht zulassig. Die vorhandene Leitungsuberdeckung muss im Endausbauzustand der
BaumafRnahme gewahrleistet sein. Ein Absenken der Oberflache ist nur in Abstimmung mit
der TEN durchzuflihren. Hierfir sind entsprechende SicherheitsmaRnahmen in Abstim-
mung mit der TEN festzulegen. Sollte eine héhere Uberdeckung erforderlich werden, so ist
dies ebenfalls im Vorfeld mit der TEN abzustimmen.

Telekommunikation

In der WaldstralRe sind Telekommunikationsanlagen der Telekom nebst Hausanschliissen
vorhanden. Das Kabel befindet sich im sidlichen Bereich der Waldstralte. Weitere Haus-
anschlusse sind moglich.

Im Zuge der weiteren Planung, Vorbereitung und beabsichtigten Realisierung des B-Plans
ist insbesondere darauf zu achten, dass der Bestandsschutz der Anlagen gewahrleistet
bleibt, diese nicht beschadigt, Gberbaut und in ihrer Lage verandert werden. Bei Bedarf sind
hierzu gesonderte Absprachen zu treffen.

Werden im Rahmen der weiteren Planung und Vorbereitung der vorgesehenen Malinah-
men bauliche Veranderungen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich, sind diese
mindestens 10 Wochen vor Baubeginn dem PTI 22, Postfach 90 01 02, 99104 Erfurt, schrift-
lich und hinreichend begrundet mitzuteilen.

Loschwasser

Eine Loschwasserentnahmestelle befindet sich am Fléssgraben, welcher dstlich des Gel-
tungsbereichs liegt. Unterhalb der Briicke an der ,Dunse” gibt es eine Staustelle zur Ent-
nahme.

Entnahmestelle

®

Geltungsbereich B-Plan

L

- -
- "

Spielplatz Petriroda @ | 2

Abb. 3: Lage Léschwasserentnahmestelle (Quelle: Google Maps)
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Hinweise:

Die Ldéschwasserversorgung muss entsprechend den Festlegungen des DVGW-Arbeits-
blattes W 405 gewahrleistet sein. Die erforderliche Loschwassermenge muss fir eine
Léschzeit von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die Art und die Anordnung der
Léschwasserentnahmestellen missen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
In Anlehnung an Punkt 2 der ,Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken®
muss die Breite der Zufahrt bei geradliniger Fihrung mindestens 3,50 m betragen.

Der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr darf durch Kurven nicht behindert werden. In
Kurven ist eine groRere Breite erforderlich. Hierzu ist Punkt 3 der o0.g. Richtlinien zu beach-
ten. Samtliche fir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen (Zufahrt, Bewegungsfla-
chen) sind gemafl Punkt 1 der o.g. Richtlinie so zu befestigen, dass sie von Fahrzeugen
der Feuerwehr mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu
16 t befahren werden kdénnen. Die vorzusehenden Bewegungsflachen dienen der Fahr-
zeugaufstellung, der Entnahme und Bereitstellung von Geraten und der Entwicklung von
Rettungs- und Loscheinsatzen.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Die Festsetzung zur Dachneigung, zur Dachform und zum Dachdeckungsmaterial entfallt
komplett. In Verbindung mit der Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse und der Festsetzung
der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlage, kann eine bessere Ausnutzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgen, indem Dachgeschosse als Vollgeschoss aus-
gebaut werden oder die Dachformen ,Flach- und Pultdacher* fir die optimale Solarenergie-
erzeugung errichtet werden kénnen. Im weitesten Sinne dient die Anderung der Festset-
zung neben dem sparsamen Umgang mit Boden auch der Nutzung regenerativer Energien
und der Klimaverbesserung durch die Anlagemadglichkeit von Grindachern.

Die Vorgabe der Dacheindeckungsmaterialien entfallt komplett. Die Festsetzung zu den
Farben der Dacheindeckung wird auf rot, braun, anthrazit und schwarz geandert bzw. er-
weitert. All diese Farben sind im Umfeld des Geltungsbereichs vorhanden und werden als
typisch flr diesen Bereich angesehen.

Einfriedungen
Die Festsetzungen zu Einfriedungen entfallen generell. Auf der gegentberliegenden Stra-

Renseite und in der ndheren Ortslage sind die verschiedensten Einfriedungen zu finden,
sodass ,ortstypisch® nicht klar definiert werden kann. Auch die Festsetzung der Einfriedung
im noérdlichen Bereich mittels Holzlattenzaun wird nicht mehr fir erforderlich gehalten, da
die in diesem Bereich festgesetzte Baum- und Strauchpflanzung nicht zwangslaufig eine
zusatzliche Einfriedung erfordert.

6. Hinweise zum Plangebiet

Bodenfunde/Zufallsfunde

Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallge-
genstanden, Steinwerkzeugen u.d.) sowie Befunden (aufféllige Haufungen von Steinen,
markante Bodenverfarbungen, Mauerresten) gerechnet werden. GemaR § 16 ThiurDSchG
sind diese Zufallsfunde dem Thiringer Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie zu
melden. Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Behérde abzusichern und die Funde im
Zusammenhang im Boden zu belassen. Baufirmen und Arbeiter vor Ort sind auf diese Best-
immungen und mogliche Funde hinzuweisen.

Geologische Untersuchungen

Erdaufschlisse (Bohrungen, grofiere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische
oder geochemische Messungen, sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spates-
tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thuringer Landesamt fur Umwelt,
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Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdoku-
mentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane
u.a.) gemal § 9 GeolDG spatestens 3 Monate nach Abschluss der Untersuchungen unauf-
gefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen, vorzugweise elektronisch,
zu Ubergeben. Auf diese Pflicht soll auch in den Ausschreibungs- und Planungsunterlagen
hingewiesen werden. Fir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse post-
stelle@tlubn.thueringen.de zur Verfiigung. Eventuell im Plangebiet vorhandene Bohrungs-
daten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert werden.

Baularm/Larm

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissi-
onsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wahrend der Tages- und Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr. Die bauliche Ausfuhrung
von Gebauden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefihrten Werte nicht Gber-
schritten werden.

Erdarbeiten

Werden im Zuge der Tiefbauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten von Schutzgtitern (Bo-
den, Bodenluft, Wasser) oder sichtbare Kontaminationen festgestellt, so ist die Untere Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises Gotha gemall § 2 Thuringer Bodenschutzgesetz un-
verzUglich zu informieren, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Sicherungsmalinahmen von eigentumsrechtlicher Bedeutung:

Mit Beginn jeglicher Veranderungen an den Uberplanten Altgrundstlicken (z.B.: vorberei-
tende Malinahmen fir Bautatigkeit) wird in die Rechte und Pflichten der Grundstlickseigen-
timer und sonstigen Nutzungsberechtigten eingegriffen. Auf die Rechte und Pflichten von
Eigentiimern und anderen Berechtigten gemaR § 25 Abs. 1 bis 3 Thiringer Vermessungs-
und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16.12.2008, geandert am 18.08.2012
wird verwiesen. Nach ThirVermGeoG koénnen widerrechtlich veranderte oder entfernte
Grenz- und Vermessungsmarken nach § 33 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 eine Ordnungswidrigkeit
darstellen.

Landwirtschaft

Es kénnen landwirtschaftliche Immissionen nach § 3 Abs. 1 und 4 Bundesimmissions-
schutzgesetz in Form von Larm, Geruch und Staub durch landwirtschaftlichen Verkehr so-
wie durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen entstehen. Diese sind un-
vermeidbar und durch die zukunftigen Anwohner im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften,
auch an den Wochenenden und Feiertagen, hinzunehmen. Der Einsatz von Dlinge- und
Pflanzenschutzmitteln erfolgt durch den Landwirtschaftsbetrieb weiterhin nach den gesetz-
lichen Vorschriften.

7. Erforderliche MaBRnahmen zur Umsetzung

- Grundstucksteilung und Grundstlicksverschmelzung zur Parzellierung der Bau-
grundstlicke

- Umsetzung des Generalentwasserungsplans fiir Petriroda zur Ableitung des Misch-
wassers, einschlieRlich des ggf. vollstandig abzuleitenden Niederschlagswassers

FREIE FUR STADT-, Ri L- UND RAUMPLANUNG

Datum; Marz 2025 Dipl.-Ing. (FH) Nicole Horlbeck &

Heiligengrabstralle 12

. , 95028 Hof / Saal

Erarbeitung der Satzung und Textteile i
Tel.: 09281/ 144 1203 Fax: 09281 / 144 1259
E-Mail: info@nh-projekt.de
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Anlagenverzeichnis

1. Sicherheitshinweise Gas — Hinweise zum Schutz der Versorgungsanlagen (Ohra
Energie GmbH
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Anlage 1 ohraenergie

Gas und Strom fiir die Region.

Sicherheitshinweise Gas —
Hinweise zum Schutz unserer Versorgungsanlagen

1.) Allgemeines

Bei allen Erdarbeiten im 6ffentlichen Bereich, aber auch auf Privatgrund, ist immer mit dem Vorhandensein von
unterirdischen Versorgungsanlagen zu rechnen. Die Tiefbauarbeiten sind stets mit der entsprechenden Sorgfalt
auszufiihren.

Durch Beschadigungen wird immer ein Teil der Anlagen und damit auch das 6ffentliche Interesse an einer
ungestorten Anlagenfunktion in Mitleidenschaft gezogen. Beschadigungen an Anlagen, die 6ffentlichen Zwecken
dienen, kénnen zivilrechtliche Schadenersatzanspriiche sowie die strafrechtliche Verfolgung der Schadiger
auslosen und zwar auch dann, wenn diese Delikte fahrldssig begangen werden.

2.) Lage der Versorgungsanlagen

In der Regel liegen Versorgungsanlagen in einer Tiefe von 0,60 bis 1,20 m unterhalb der Oberkante des
vorhandenen Geldndes. Eine abweichende, insbesondere geringere Tiefenlage, ist wegen Kreuzung anderer
Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderungen der Deckung durch StraRenbaumalnahmen sowie aus anderen
Grinden moglich.

Dies gilt insbesondere fir Versorgungsanlagen, die die StraRBen kreuzen. Die Versorgungsanlagen kénnen in Rohren
oder Formsteinen eingezogen im Erdreich mit oder ohne Warnband verlegt sein. Rohre, Abdeckungen usw.
schiitzen diese jedoch nur bedingt gegen mechanische Beschadigungen.

Sie sollen lediglich durch ihre Warn- und Schutzfunktion den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von
Versorgungsanlagen aufmerksam machen. Versorgungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen Wegen, StraRRen
und Platzen, sondern auch durch private Grundstticke, Felder, Wiesen und Waldstiicke gefuhrt.

3.) SchutzmafRnahmen

3.1. Folgende MaRnahmen und Hinweise sind bei Arbeiten in der Ndhe unserer Versorgungsanlagen
(im Schutzstreifen beidseits der Rohrachse im Niederdruck- / Mitteldruck-Bereich 1,00 m und im Hochdruck-
Bereich 3,00 m) zu beachten:

1. Erdarbeiten im Schutzstreifen bediirfen unserer vorherigen Zustimmung und sind in Handschachtung
gegebenenfalls unter Aufsicht der Ohra Energie GmbH und / oder eines Beauftragten der Ohra Energie GmbH
auszufiihren.

2. Innerhalb des Schutzstreifens diirfen keine Baume und tiefwurzelnden Gehdlze angepflanzt werden.

3. Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zuldssig.

4. Veranderungen des Geldndeniveaus im Schutzstreifen der Versorgungsanlagen (Leitungsiiberdeckung) bediirfen
einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung mit der Ohra Energie GmbH.

5. Eine zwischenzeitliche Ablagerung von Erdmassen innerhalb des Schutzstreifens ist nur mit Zustimmung der
Ohra Energie GmbH gestattet. Der Antragsteller hat im Bedarfsfall fiir die umgehende Beraumung Sorge zu tragen.
6. Lageveranderungen der freigelegten Versorgungsanlagen sind nicht gestattet. Freigelegte Versorgungsanlagen
dirfen in Baugruben nicht frei hangen, sondern miissen durch Hilfskonstruktionen gegen Durchbiegen ausreichend
gesichert werden. Freigelegte Versorgungsanlagen sind zu schiitzen.

7. Versorgungsanlagen sind einzusanden. Nach Beendigung der Montagearbeiten sind das Erdreich, insbesondere
das Sandbett sowie alle Einrichtungen zur Kennzeichnung und zum Schutz der Versorgungsanlagen im
urspriinglichen Zustand wiederherzustellen. Entfernte Trassenwarnbander sind neu einzubringen. Der Boden
unterhalb freigelegter Versorgungsanlagen ist sorgféltig zu verdichten.

8. Die Zugédnglichkeit von Armaturen und Anlagen z. B. Gasdruckregelanlagen, Armaturen und StraRenkappen,

ist wahrend der BaumaRnahme stdndig sicherzustellen.

9. Bei der Parallelverlegung von Versorgungsanlagen muss der Mindestabstand zu unseren Rohrleitungen 0,40 m
betragen. Sollte bei den Tiefbauarbeiten fiir den Rohr- bzw. Kanalbau ein Verbau zum Einsatz kommen, so sind die
0. g. Mindestabstande zwischen der Versorgungsanlage und der AuRenwand des Verbaus einzuhalten. Bei
Hochdruckleitungen ist eine Parallelverlegung von Medien Dritter grundsatzlich aulerhalb des Schutzstreifens der
Versorgungsanlagen vorzusehen.
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10. Bei der Errichtung von Bauwerken (z. B. Stiitzwande, Bricken u. dgl.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten. Sollte dieser nicht gewahrleistet sein, bedarf es einer gesonderten Abstimmung.

11. Bei kreuzenden Leitungen oder Kabeln ist ein lichter Mindestabstand zu unseren Versorgungsanlagen von min.
0,40 m im Niederdruck- bzw. Mitteldruckbereich und 0,50 m im Hochdruckbereich im kraftschliissigen Schutzrohr
im gesamten Schutzstreifen einzuhalten. Ein geringerer Abstand bedarf unserer gesonderten Zustimmung. Kabel
sind im Schutzrohr zu verlegen. Aus Griinden des kathodischen Korrosionsschutzes ist fiir kreuzende Stahlleitungen
eine doppelte AuBenisolierung vorzusehen. Diese SchutzmalRnahmen sollten mind. 1,0 m tGber den
Kreuzungsbereich hinausragen. Sollte die kreuzende Leitung ebenfalls kathodisch geschiitzt sein, so ist vom
Auskunftersuchenden der Nachweis zu fihren, ob auf jeder Leitung Potentialmessstellen anzubringen sind. Die

VDE 0150 ist dabei zu beachten. Alle Kreuzungen sollen moglichst rechtwinklig erfolgen.

12. Bei Errichtung von Hochspannungsfreileitungen sind die AfK- / SfB-Empfehlung sowie die einschligigen VDE-
Bestimmungen zu beachten.
13. Bohrarbeiten fir Bodenuntersuchungen, Bodendurchpressungen, Ramm- und Pfahlgriindungsarbeiten dirfen
ohne Zustimmung der Ohra Energie GmbH nicht ndher als 20 m, Sprengarbeiten nicht ndher als 50 m, an die

Versorgungsanlagen herangefuhrt werden.
14. Die Versorgungsanlagen sind u. a. mit gelben Markierungspfahlen, z.T. mit Messeinrichtung kenntlich gemacht.
Die Pfahle sind vor Beschadigung zu schiitzen.

4.) SicherungsmalRnahmen bei Beschadigung von Versorgungsanlagen

Im Fall von Gasgeruch oder Stérungen steht Ihnen unser Entstérungsdienst mit einer durchgéngigen Erreichbarkeit
(24/7 — Bereitschaft) zur Verfligung.

Bitte zogern Sie nicht, sich bei Gasgeruch oder anderen Stérungen direkt bei uns zu melden. Sie erreichen
unseren Entstérungsdienst unter der Tel.-Nr. (0 3622) 621 - 6.

Telefonieren Sie auBerhalb der Gefahrenzone!

VYVYVYYVYY

A

Vermeiden Sie Funkenbildung! Rauchen Sie nicht!

Sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen.
Gefahrenbereich verlassen und weitraumig absichern.

Schadstelle absperren und Zutritt unbefugter Personen verhindern.
Unverziglich die Ohra Energie GmbH benachrichtigen.

Falls erforderlich, Polizei und Feuerwehr benachrichtigen.

Weitere MaRnahmen moglichst sofort bei der telefonischen Meldung des Schadens von der Ohra Energie
GmbH, der Polizei oder der Feuerwehr erfragen.
Gefahrenbereich mit Personal Uiberwachen.

Die bauausfuhrende Firma hat bis zum Eintreffen des Beauftragten der Ohra Energie GmbH an der
Baustelle zu verbleiben.
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